U.B.N.D TP.HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
@T(SNG CONG TY PIA OC SAIGON boc 1ap - Tu do - Hanh phic
TNHHMOT THANHVIEN
----------------- TP.HCM, ngay 06 thdng 12 ndm 2011
S6 : 1436/QP-TCKT )
QUYET PINH
V/v ban hanh Quy ché& ban ddu gid quyén mua cé phi€u cia

Cong ty CP Thuong mai va DPia 6¢ Binh Chanh
TONG GIAM POC TONG CONG TY PIA OC SAI GON-TNHH MOT THANH VIEN

Cin ctf luat doanh nghiép dugc Qudc hoi nudec Cong hdoa xa hoi chi nghia Viét
Nam khoéa XI, ky hop tht 8 thong qua ngay 29/11/2005;

Cin ctt Luat Chitng khodn s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 ctia Qudc hoi
nudc Cong hoa xa hdi chd nghia Viét Nam;

Cin o quy€t dinh s6 115/2007/QD-UBKC ngay13/02/2007 cta Uy ban ching
khodn Nha nudc vé ban hanh quy ché miu ban dau gia c6 phan;

Theo dé& nghi cda Phong Tai chinh K& todn Téng Cong ty.
QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay “Quy ché& diu gid bidn quyén mua
clia Cong ty CP Thuong mai va Pia 6c Binh Ch4nh tai Tdng Cong ty Pia 6c Sai Gon
-TNHH mot Thanh vién™.

Piéu 2. Quyé&t dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k€ tir ngay ky.

Piéu 3. Hoi dong diu gid, cdc cd nhin, td chiic tham gia diu gid ban quyén mua
clia Cong ty CP Thuong mai va Dia 6¢c Binh Chénh tai Tong Cong ty Pia 8¢ Sai Gon-
TNHH mdt Thanh vién, va céc td chic, cd nhan c6 lién quan khéc chiu trach nhi€m thi
hanh quyé&t dinh nay.

TONG GIAM POC
Noi nhan:
- Nhu trén; (Da ky)
- HPTV (B/c)
- Ban TGD;

- KSV; P.KHKD; P.TCKT; San GDBDS; VP;
- Luu.



U.B.N.D TP.HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

=ESCSTONG CONG TY PIA OC SAI GON Poc lap - T do - Hanh phic
TNHH MOT THANHVIEN
QUY CHE

BAN PAU GIA QUYEN MUA CO PHIEU CUA
Cong ty CP Thuong mai va Pia 6¢ Binh Chianh
TAI TONG CONG TY PIA OC SAT GON-TNHH MOT THANH VIEN
(ban hanh kém theo quyét dinh sé 1436/QP-TCKT ngay 06/12/2011)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Pham vi diéu chinh
Quy ché& nay dp dung d6i vdi viéc td chifc ban diu gid quyén mua ra cdng chiing
clia Cong ty CP Thuong mai va Pia 6¢c Binh Chénh tai Téng Cong ty Dia ¢ Sai Gon do
Téng Cong ty Pia 6¢ Sai Gon ty thuc hién.
Piéu 2: Giai thich tir ngit

Trong quy ché nay, cdc tif ngit dudi day hiéu nhu sau:

2.1 Ban dau gid quyén mua ra cong chiing 13 viéc bidn quyén mua ra cong chiing
clia Cong ty CP Thuong mai va Pia 8¢ Binh Chdnh tai Téng Cong ty Pia 8¢ Sai Gon
cong khai cho cdc nha dau tu c6 su canh tranh vé gia;

2.2 Nha diu tu 12 t8 chitc kinh t&€ va c4 nhan trong, ngoai nuSc theo quy dinh tai
Piéu 6 Nghi dinh 109/2007/NP-CP ngay 26/06/2007 ctia Chinh phii vé chuyén doanh
nghiép 100% v6n nha nudc thanh cong ty ¢d phan

2.3 T6 chifc phat hanh 13 Cong ty CP Thuong mai va Pia 6¢ Binh Chanh;

2.4 Budc gia 1a khodng céch giita cdc giad dit mua lién tiép;

2.5 Budc khoi lugng 1a khodng cach giita cdc khdi lugng dit mua lién tiép;

2.6 Gia dau 1a cdc mifc gid dit mua quyén mua clia nha diu tu dugc ghi vao
Phi€u tham dy diu gid;

2.7 Gi4 khdi di€m 132 mic gid ban ddu cda mdt quyén mua dudc chio ban ra cong
chiing do Téng Cong ty dia 6¢c Sai Gon quyét dinh;

2.8 Tién dit coc 1a mot khodn tién clia nha dau tu Gng trudc dé ddm bdo quyén
tham gia d&'u gi4:

2.9 T6 chitc ban dau gid 1a Tdng Cong ty Pia 6c Sai Gon.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3: Trach nhiém cia nha diu tu tham gia diu gid:

3.1 G&i don ding ky tham gia didu gid mua cd phan cho Téng Cong ty Pia 6c Sai
Gon va cdc gidy tJ chitng minh c6 ning luc hanh vi din sy day di (d6i véi cd nhan),
c6 tu cach phdp nhan (d6i v6i td chitc). Riéng ddi vdi nha dau tu nu6c ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP.



3.2 Nop day di tién dit coc bing 50% gia tri ding ky mua quyén mua tinh theo
gia khéi diém.

3.3 Nop Phi€u tham dy diu gid va thyc hién dau gid theo ding quy dinh. N&u vi
pham sé& bi hdy bé quyén tham gia ddu gia va khong dudc hoan trd tién dit coc.

3.4 Thanh todn diy dd, ding han tién mua quyén mua néu dugc mua.

Piéu 4: Cong bo thong tin

- Thdi gian cong bd thdng tin vé bdn ddu gid quyén mua: tit ngay 05 /12/2011 d&én
08 /12/2011 trén Website ctia Tong Cong ty.

- Thong tin cu thé lién quan d&€n doanh nghiép va dot dau gid dudc cong bd tai
tru s§ Téng Cong ty Pia 6¢c Sai Gon (San Giao dich Bat dong sin)

Piéu 5: Péi tugng tham gia ddu gid va cac quy dinh cé lién quan

Nhitng d6i tugng tham gia dau gid: Cic td chic kinh t&, cd4 nhin Viét Nam va
nudc ngoai (sau day goi chung 12 nha diu tu), c6 dd di€u kién sau day dugc tham du
dau gia:

- C6 tu cach phdp nhin (d6i véi t6 chic kinh t&); c6 dia chi cu thé, rd rang. Néu
ngudi dai dién phdp nhan thi phdi c6 gidy Gy quyén. N&u Ia c4 nhin thi phdi ¢6 chitng
minh nhin dan, gidy t& thy thAn hdp 1& va c¢6 @i ning lvc hanh vi dan sy.

- P&i v6i nha dau tu nuSc ngodi: ngodi cacquy dinh nhu d6i v6i phap nhan va cd
nhin trong nudc, phdi m§ tai khodn tai cic td chic cung @ng dich vu thanh todn dang
hoat dong trén lanh thd Viét Nam va tuin thi phap luat Viét Nam. Moi hoat dong lién
quan dé€n mua c6 phan déu phai thong qua tai khodn nay.

Piéu 6: Thu tuc ding ky tham gia dau gia va nop tién coc

6.1 Nha diu tu nhan don tryc tiép tai tru s§ Tong Cong ty Pia 6c Sai Gon (San
Giao dich BAt dong sdn) dia chi 41 Suwong Nguyét Anh, Q.1 TP.HCM

6.2 Nop tién coc: Nha diu tu phai ndp tién dit coc bing 50% gid tri quyén mua
ding ky mua tinh theo gid khdi diém. Tién dit coc ndp bing tién déng Viét nam
(biing tién mit hoic chuyén khodn) vao tai khodn cia Téng Cong ty Pia 6c Sai Gon
s6 102010000100551 tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhdanh 1 TP.HCM

6.3 Nop don ding ky tham gia dau gid:

- Nha dau tu dién diy di thong tin vao don ding ky tham gia dau gid va ndp
tai tai tru s Tong Cong ty Pia 6c Sai Gon (San Giao dich BAt dong san) dia chi 41
Suong Nguyét Anh, Q.1 TP.HCM, kém theo xuit trinh:

+ D0i v6i cd nhan trong nudc: CMND, hoiic hd chi€u (bdn sao), trudng hop ty
quyén phdi cé gidy Gy quyén theo quy dinh cla phdp luit.

+ Pdi v6i td chiic trong nudc: ngodi quy dinh nhu d6i véi cd nhan trong nudc
con ndp thém gid'y chitng nhan ding ky kinh doanh (bdn sao)

+ Pdi vdi ca nhan va t6 chifc nuSc ngoai: Ngoai quy dinh nhu d6i v6i cd nhan
va t6 chifc trong nudc phai xuit trinh gidy xdc nhan md tai khodn tai mot t& chic
cung ung dich vu thanh todn dang hoat dong trén lanh thd Viét Nam.

6.4 Thdi gian, dia di€ém 1am thd tuc ding ky va dit coc:

- Thdi gian ding ky va dit coc: tit 9h00 ngay 08 /12 /2011 dén trude 9h00 ngay
15/12/2011.



- Pia di€m: tai tru s¢ Téng Cong ty Pia dc Sai Gon (San Giao dich Bat dong
san) dia chi 41 Suong Nguyét Anh, Q.1 TP.HCM.

Sau khi hoan tit cdc thli tuc ding ky, va ndp tién coc day di (n€u chuyén
khodn phai c6 chitng minh ching tir chuyén tién hdp 1¢), nha dau tu dudc cip phi€u
tham dy dau gi4.

6.5 Nha diu tu chi dugc stta d6i hoic hily ding ky tham gia ddu gia trong thdi
han 1am thd tuc ding ky néu trén. Trudng hdp hlly ding ky tham gia ddu gid, nha diu
tu phdi c6 don dé nghi hdy ding ky tham gia ddu gid.

Piéu 7: Lap va nop phi€u tham dy ddu gia

7.1 Nha dau tu ty dién phi€u tham dy diu gid

Phi€u tham dy d4u gid hgp 1& 1a: Phi€u do Téng Cong ty Pia &c¢ Sai Gon c4p,
c6 déng dau treo clia Tong Cong ty Pia 6¢ Sai Gon va ddm bdo dién day dd, ro rang
cic thong tin theo quy dinh phi€u khong dudc tay x6a hodc rdch nat, gid dit mua
khong thdp hon gid khdi di€m, tong s6 c6 phan dit mua tdi da bing mic ding ky.
Phi€u tham du ddu gid phdi dudc bd trong phong bi c6 chit ky clia nha diu tu trén
phi€u tham dy va trén mép dan phong bi theo quy dinh.

B4 phi€u kin theo ding thdi han quy dinh nhu sau:

- Bd tryc ti€p vao thiing phi€u tai tru sé Tong Cong ty Pia &c¢ Sai Gon (San
Giao dich BAt dong sdn) dia chi 41 Suong Nguyét Anh, Q.1 TP.HCM, truGc 09h30
ngay 21/12/2011.

7.2 Trudng hop phi€u tham du ddu gid bi rach nat, tiy xda: Nha dau tu phdi
yéu cau Tong Cong ty Pia 6c Sai Gon ddi phi€u mdi sau khi di ndop phi€u cii.
Trudng hop nha dau tu mat phi€u: Nha diu tu phdi c6 don dé nghi Tng Cong ty Pia
0c Sai Gon cap lai phi€u mdi va phi€u cii coi nhu khong con gid tri.

Piéu 8: Pia di€m va thoi gian té chic dau gia

8.1 Pia diém t6 chic dau gid:

Téng Cong ty Pia éc Sai Gon s 41 Suong Nguyét Anh, Q.1, TP.HCM

8.2 Thai gian t6 chic ddu gia:

10h00 ngay 21/12/2011

Piéu 9: Cic quy dinh lién quan dén viéc dau gia

- Loai chitng khodn chio bdn: Quyén mua cd phin phd thong tai Cong ty CP
Thuong mai va DPia 6¢ Binh Chanh

- Pic diém quyén mua: 01 quyén mua dudc mua 01 cd phi€u méi

- Nha diu tu sau khi thanh todn tién mua s& lugng quyén mua di'u gid thanh
cong sé& dudc s hitu sd lugng quyén mua c6 phin tuong ¥ng vdi s6 lugng quyén mua
da ding ky dau gia thanh cong.

- S8 lugng quyén mua c6 phan chio ban: 600.000 quyén mua (S4du trim ngan
chin quyén mua)

- Gi4 khdi di€m: 1.342 dong/quyén mua

- BuGc gid: 100 dong

- Budc khdi lugng: 6.000 quyén mua



- S6 lugng s6 phi€u t&i thi€u, tdi da: tdi thi€u 14 6.000 quyén mua, tdi da doi
vdi c4 nhén, to chifc trong va ngoai nudc 12 bing s& quyén mua chio ban. S& quyén
mua ding ky mua phai la bdi s cia 6.000

- Mdi nha diu tu dugc phat mot phi€u dau gid va chi dudc ghi 01 (Mot mifc gid)
dit mua vao Phi€u tham dy dau gid; khoi lugng dit mua cia moi mic gid tdi thiéu 1a
6.000 quyén mua va dit theo boi sd cia 6.000 (t8i da 13 600.000 quyén mua); tong khdi
lugng dit mua clia cdc mifc gia ding bing s& quyén mua da ding ky.

Piéu 10: Xem xét cac diéu kién d€ to chiic cudc dau gia

TruSc gis t6 chic dau gid, Hoi dong dau gid sé ki€m tra va xdc dinh 16:

- Danh sdch cdc nha dau tu da diéu kién tham du dau gia;

- SO lugng phi€u tham du dau gia;

Cuoc dau gia dugc ti€n hanh khi c6 it nhit hai (02) nha diu tu dd diéu kién
tham du dau gid. Néu khong di diéu kién nay thi khong t6 chic dau gid, cudc du gid
dudc coi 12 khong thanh theo quy dinh. Trudng hgp chi duy nhat c6 mot (01) nha diu
tu dd diéu kién tham du dau gid, thi chuyén sang hinh thifc ban thda thuin theo mic
gid ma nha ddu tu nay bé phi€u tham dy diu gid, khong thap hon gid khdi diém.

Piéu 11: Thyc hién dau gia:

11.1 Tai thdi di€m md thiing phi€u tham dy ddu gid, Hoi ddng diu gid cong bd
nhitng thong tin chu yé€u:

- Tén doanh nghiép, von diéu 1¢, s6 lugng quyén mua bian diu gid cdng khai, s&
lugng nha dau tu va sd lugng quyén mua ding ky mua.

11.2 X4c dinh k€t qua dau gi4:

K&t qud dau gid xdc dinh theo nguyén tic quy dinh tai thong tu s6 146/2007/TT-
BTC ngay 16/12/2007 huéng din thyc hién mdt s6 vin dé v€ tai chinh khi thuc hién
chuyé&n doanh nghiép 100% von nha nu6c thanh cong ty cd phian clia B6 Tai chinh nhu
sau:

- X4c dinh theo gid dit mua tir cao xudng thap, nha dau tu dit mua theo gi4 nao
thi dudc mua c6 phan theo gid do.

- Nha diu tu trd gid cao nhit dudc quyén mua di s& quyén mua da ding ky theo
mitc gid da trd. S6 con lai 1an lugt ban cho cdc nha diu tu trd gid cao lién ké cho dén
hét s6 quyén mua chio ban.

- Trudng hgp cdc nha diu tu trd gid bing nhau nhung s& quyén mua chio bdn it
hon tong s& quyén mua ding ky mua thi s& c6 phan cla titng nha diu tu dudc mua
xac dinh nhu sau:

S6 quyén mua  S& quyén mua S6 quyén mua tirng nha dau tu ding ky mua gia bing nhau
Nha diu tu =con lai K o
Pugc mua chao ban Tdng s& quyén mua cdc nha dau tr ding ky mua gid bing nhau

- Trudng hdp con du quyén mua 1€, sd quyén mua 1& nay dudc phan bd cho nha
dau tu c6 khdi lugng ding ky mua 16n nhat tai midc gid do.

- Riéng d6i v6i nha dau tr nudc ngoii, k&t qua diu gid ciing dudc xdc dinh
theo nguyén tic trén, k€t hop vdi ty 1& khong ché tran dudc phép mua theo quy dinh.

- K&t qua diu gia dugc ghi vao bién ban dau gi4.

Piéu 12: Thong bao ké&t qua dau gia cho nha diu tu



Toéng Cong ty dia 6¢c Sai Gon thong bio két qua diu gid cla nha dau tv ngay
sau khi k&t thiic phién d4u gia.
Nha diu tu nhan k&t qui dau gia truc ti€p tai Tong Cong ty Pia dc¢ Sai Gon.

Piéu 13: Phuong thic va dia di€m thanh todn tién mua quyén mua

12.1 Cin ctt vao thong bdo két qui ddu gid, nha dau tu tring ddu gid c6 trach
nhiém thanh todn ti€én mua quyén mua trong thdi han tir ngay 21/12/2011 d&n trudc
09h00 ngay 28/12 /2011

12.2 Hinh thitc thanh todn bing dong Viét Nam theo hinh thifc ndp tién mit
hoic chuyén khodn cho Téng Cong ty Pia 6c Sai Gon theo tai khoan sé
102010000100551 tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 TP.HCM.

12.3 Ngay sau khi nha dau to nop dd tién mua quyén mua, ding han thi Tdng
Cong ty dia dc Sai Gon va Nha dau tu cing ky hdp ddng chuyén nhugng quyén mua.
Sau khi 02 bén ky hop ddng chuyén nhugng quyén mua thi Nha diu tv di sé hitu
quyén mua va ty thuc hién cdc thi tuc ding ky, va ndp tién mua cd phan theo quy
dinh ctia Cong ty CP Thuong mai va Pia 6¢ Binh Chdnh.

Piéu 14: Xt Iy cac trudng hgp vi pham

14.1 Nhitng trudng hgp vi pham Quy ché diu gid va nha dau tu khdng dugc
nhén lai tién coc:

- Khong ndp phi€u tham du dau gid, hodc ndp khong ding thdi han quy dinh
ctia Quy ché nay.

- Phi€u tham dy dau gid khong ding theo quy dinh cia quy ché nay, hoidc bi
rach nat, tdy x6a, khong x4c dinh dugc gid hoic khdi lugng dit mua;

- Ping ky nhung khong dit mua (toan bd hoic mot phan), s& khong dude nhian
lai tién dit coc tuong Gng vdi s6 ¢ phan khong dit mua;

- B4 gid thap hon gid khdi diém;

- Phi€u ghi sai budc gia, hoic budc khoi lugng;

- Khong ghi gid hodc khoi lugng trén Phi€u tham dy diu gid;

- Khong thanh todn toan bd hoic mot phan s6 quyén mua dugc quyén mua theo
k&t qui diu gid. Nha dau tu sé khong dudc nhin lai s6 tién dit coc tuong Gng vSi s6
quyén mua tir chdi mua. Trong trudng hdp nha diu tu chi thanh todn mot phan, s6 ¢
phin tring diu gid mua cla nha diu tu s& dugc Hoi dong dau gid xét theo thit ty mic
gid dit mua tir cao xudng thap trong cdc mifc gid dit mua cia nha diu tu dé.

14.2 Nhitng trudng hop vi pham trén sé& do Hoi ddong dd'u gid xem xét xit 1.
Piéu 15: Xit Iy tién diit coc

- P6i v6i cdc nha ddu tu tham gia diu gid c6 tham dy cudc ddu gid nhung
khdng dugc mua cd phan thi Tong Cong ty dia dc Sai Gon c¢6 trach nhiém thanh todn
lai tién dit coc cho cdc nha diu tu nay.

- Pdi v6i cdc nha diu tu tham gia dau gid dugc quyén mua theo két qua diu
gi4 thi khodn tién dit coc dugc trif vio tdng so tién phai tra.

- P3i v6i cdc nha dau tu tham gia dau gid vi pham vi ch€ dau gia nay thi khong
dudc nhin tai tien da dit coc.

Piéu 16: Cac quy dinh khic



- Moi thic mic khi€u nai clia nha dau tu (n€u c6) phdi dudc néu l1én va gidi
quyét trong cudc dau gid. Hoi dong dau gid s& khong chiu trdch nhiém ddi véi céc
thic mic khi€u nai ctia nha dau tu sau khi cudc dau gia két thic.

- Theo quy dinh ctia Cong ty CP Thuong mai va Pia 6c Binh Chédnh thi c¢d
dong hién hitu dugc phép chuyén nhudng quyén mua c6 phin, nhung chi dudc
chuyén nhugng 01 1an (khdng dude chuyén nhugng cho ngudi thit 03)

Piéu 17: Hiéu Iyc thi hanh
Quy ch& nay c6 hiéu lyc thi hanh k€ tir ngay ky /.

TONG GIAM POC
Da ky)



